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Inledning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att ge ramar fér den bebyggelse som far forekomma inom
Groéngarns koloniomrade samt att prova en utdkning av omradet for att ge mojlighet for
fler att odla i Enkoping.

Planen syftar ocksa till att utvecklingen av koloniomradet ska ske pa sadant satt att
allmanhetens mojlighet att réra sig genom omradet inte inverkas negativt.

Planomradet ligger till stora delar under lagsta rekommenderade grundlaggningsniva
2,70 meter 6ver havet (RH2000) och ar pa lang sikt olampligt fér sammanhallen
bebyggelse eller bebyggelse for stadigvarande vistelse. De funktioner och byggratter
som foreslas i omradet har darfoér arbetats fram genom sammanvagda bedémningar
mellan omradets nuvarande anvandning och langsiktigt hallbart nyttjande av marken.
Detaljplanens syfte indirekt ar saledes att sakerstalla att endast enklare bebyggelse far
tillkomma inom omradet och i begransad omfattning for att i framtiden (efter ar 2100) vid
behov kunna avvecklas, med begransade ekonomiska konsekvenser och minimerad
hardgorandegrad.

Bakgrund

Grongarns koloniomrade har sedan 1970-talet nyttjats for just koloniodling. Marken ags
av Enkopings kommun och arrenderas ut till Grongarns kolonilottsférening. Till skillnad
mot dvriga aktiva koloniomraden i Enkdping (Buskvreten och Svartkarret) ar omradet inte
planlagt. | arrendeavtalet har kommunen angett hur mycket som far byggas inom
respektive odlingslott. For att fa bygga kravs dock ocksa bygglov for alla typer av
byggnader. Under 2000-talet har allt fler byggnader tillkommit i omradet och manga av
dessa har uppforts utan bygglov. Bygglovsavdelningen har utifran detta ett stort antal
pagaende tillsynsarenden inom omradet. Kommunen har identifierat ett behov av att
planlagga omradet for att fa till tydliga ramar for vilkken bebyggelse som kan tillatas.



Planbeskrivning for Grongarns koloniomrade 5 (24)

Kommunens beddomning
| samband med planbeskedet gjorde kommunen bland annat féljande bedémning:

"Koloniomradet ar sedan lang tid etablerat och har idag en fungerande férening. Milj6-
och samhallsbyggandsforvaltningen bedomer att det ar lampligt att paborja en
planprocess for att utreda och prova fragan om planstdd for det befintliga omradet och
en utdkning av det. Planens syfte blir da ocksa att reglera bebyggelsen inom omradet
utifran de forutsattningar som rader pa platsen.

Utokningen av koloniomradet behdver vagas mot andra intressen som skulle kunna goéra
ansprak pa den aktuella marken. Det i den fordjupade Oversiktsplanen utpekade behovet
av dagvattenatgard har i beredningen bedémts vara kombinerbart med en utdkning av
koloniomradet. | planprocessen behdver denna fraga bevakas for att sakerstalla att sa
blir fallet. | vrigt gor miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémningen att det inte
ar troligt att marken skulle vara attraktiv for att inga i rationellt och storskaligt jordbruk i
framtiden, utifran sin storlek och sitt lage. For att anda bibehalla markens brukbarhet
Over tid bedomer forvaltningen att en utdkning av koloniomradet kan vara en bra
anvandning.

En planlaggning skulle kunna stotta hanteringen av den uppkomna situationen med
manga svartbyggen inom omradet genom att ge en riktning for hur omfattande
bebyggelse som ar lamplig.

(-]

En lamplig niva fér omfattning och typ av bebyggelse behdver utredas och regleras i
detaljplanen. Detta behéver goras utifran fler faktorer varav éversvamningsrisken ar en
och omradets karaktar en annan.

Groéngarns koloniomrade har ett bra lage intill staden och intill Grongarnsasen-Dyarnas
och det blivande naturreservatet. Koloniomradet kan ses som en del i en storre helhet
dar promenader och cykelturer kan géras genom saval naturomradet som sjalva
koloniomradet. Bevarande av denna funktion och karaktar behéver vara en forutsattning
vid en utveckling av omradet, for att motverka att koloniomradet istallet utvecklas mot en
privatisering. Detta ar viktigt for att omradet ocksa fortsattningsvis ska kunna bidra till
nytta och gladje for fler an enbart kolonilottsféreningen. Fragan om omradets
tillganglighet och 6ppenhet for allmanheten behdver ocksa avvagas nar en lamplig niva
for bebyggelsens omfattning och dess utformning utreds. | samband med
naturreservatsbildningen bor ocksa utredas om naturreservatet ska inkludera
koloniomradet.”

Planprocess

Planférfarande
Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900
med de andringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

Tidplan
Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att férandras under hand.



Planbeskrivning for Grongarns koloniomrade 6 (24)

Beslut om planbesked: 2025-11-05

Beslut om samrad: 2026-09-30

Samrad: oktober (4 v)

Granskning: januari 2027

Beslut om antagande PLEX-utskott: 2027-03-17
Beslut om antagande KS: 2027-04-06

Plandata

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget strax séder om Enkopings stad, direkt séder om natur- och
friluftsomradet Gréngarnsasen-Dyarna.

- W

Planomradet sett frén sydvaést, markerat med blatt. Foto fran 2014.

Areal

Planomradet omfattar cirka 10 hektar varav 4,5 hektar utgors av det befintliga
kolonilottsomradet, 2,5 hektar av utékningen och 3 hektar av allman plats i form av Natur
respektive Gata.

Markagoforhallanden

Kommunen ager de tva fastigheter som ingar i detaljplanen, dvs Gréngarn 1:2 respektive
Grongarn 1:3. Marken inom Gréngarn 1:2 har tidigare varit utarrenderad men ar det i
dagslaget inte sedan arrendatorn sagt upp avtalet. Kommunen ager ocksa de
angransande och stora fastigheterna Grongarn 1:1 (asen) och 1:4 (Dyarna) samt mindre
Grongarn 6:1. Endast i vaster angransande mark (Vappa 15:2) ar privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

En av utvecklingsinriktningarna i Oversiktsplan 2040 &r att varna och forstarka grén- och
blastruktur. Inriktningen innebar att vart brukande av naturmiljéerna behéver vara
langsiktigt hallbart, bade utifran areella naringars behov och utifran natur- och
miljévarden. Ocksa friluftslivet ska utvecklas med hansyn till detta. Det ar sarskilt viktigt
att starka grona kopplingar mellan stad, tatort och naturomraden pa landsbygd utifran
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dessa olika perspektiv. En utveckling av koloniomradet bor ske i samklang med denna
inriktning.

| den fordjupade Sversiktsplanen for Enkopings stad (FOP) ligger omradet inom
kategorin "6ppen mark” utan nagon sarskild vagledning. Angransande till koloniomradet
ligger Gréngarnsasen-Dyarna som i FOP &r utpekat som prioriterat grénomrade och som
foreslas bli naturreservat. Arbetet med att bilda ett naturreservat har inletts.

Platsen som foreslas for utdkning av koloniomradet beroérs delvis av ett schematiskt
utpekat omrade for en ny dagvattenyta. Platsen har pekats ut da det finns ett behov av
att bade fordroja och rena dagvattnet fran Grongarns bostadsomrade, som idag slapps
rakt ut i diket som passerar omradet. | beredningen av arendet har bedomningen gjorts
tillsammans med kommunens vattensamordnare att utékningen av koloniomradet inte ar
i konflikt med det dagvattenhanteringsbehov som den fordjupade dversiktsplanen pekar
ut i ndromradet.

Oppen mark

13
T

\ HAGA

Utdrag ur Enakartan som visar markanvéndningskarta i FOP och det féreslagna
planomradet markerat med svart polygon.

Gallande detaljplaner

Det nu foreslagna planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Inga detaljplanerade
omraden finns i direkt anslutning till planomradet men ett par hundra meter norr om
nuvarande kolonilotter ligger Grongarns bostadsomrade vars plan slutar cirka 50 meter
fran den foreslagna utdkningen av koloniomradet. Inga planprojekt pagar i naromradet
och av de projekt som ar pagaende i staden bedéms ingen ha direkt paverkan pa eller
koppling till planomradet.
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Miljokonsekvensbeskrivning

En undersdkning om betydande miljdpaverkan har gjorts for detaljplanen. Denna visar att
ett genomférande av planen kan bedémas medfdra viss negativ miljopaverkan, dock ej
en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljébalken.
Miljokonsekvenserna beskrivs darfor i den ordinarie planbeskrivningen. Kommunen
kommer att samrada med Lansstyrelsen om undersoékningen parallellt med
plansamradet.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2022-03-22 § 63 att uppdra at davarande
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen att se éver mojligheterna att utdka antalet kolonilotter i
kommunen generellt.

Befintliga forhallanden

Natur

Det foreslagna planomradet gransar mot Gréngarnsasen-Dyarna i norr och Oster.
Grongarnsasen ar en skogbekladd rullstensas med stora friluftsvarden som nyttjas
frekvent av Enkdpingsborna. Intill finns Dyarna som ar 6ppen, flack tidigare akermark
och laglanta delvis 6versvammade betesmarker intill Enképingsan. Dyarna har ocksa
betydande natur- och friluftsvarden. Kommunen har inlett ett arbete for att bilda
naturreservat for Grongarnsasen-Dyarna framst med avseende pa just de rekreativa
vardena. Tillsammans fungerar Grongarnsasen-Dyarna som ett sammanhangande
rekreationsomrade. Koloniomradets lage intill gor att det upplevelsemassigt kan
inkluderas i samma rekreativa sammanhang.

—— - i

/ A

Dyarna respektive Gréngarnsasen.

Bilder fran
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Mark och vegetation

Genom planomradets Ostra del fortsatter asen séderut men i form av en betydligt lagre
héjdrygg, som delvis och i mindre grad ar tradbevuxen. Den vastra delen av planomradet
bestar av flacka lerpartier som nyttjades som aker fram till 1970-talet da koloniomradet
anlades.

Det féreslagna utdkningsomradet ligger inom fastigheten Grongarn 1:2 (skifte 1) och har
nyttjats som aker men sedan omkring 10 ar brukas den inte langre. Kommunens tidigare
arrendator sade upp avtalet eftersom det begransade omradet inte lag sa till att
brukningen blev effektiv. Omradet ar lite fuktigt i s6der.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger inom mark som bestar av gyttjelera, postglacial lera, glacial lera och
isalvssediment. Detta innebar att marken i relativt hdg grad ar genomslapplig och har en
extrem/hog kanslighet enligt grundvattenkanslighetskartan.

Fororenad mark

Inom omradet har det tidigare bedrivits plantskola, fran omkring sekelskiftet och fram till
1960-talet. Omradet finns med i lansstyrelsens inventering éver misstankta och kanda
fororenade omraden. 2011 genomférdes darfor en dversiktlig provtagning inom sjalva
koloniomradet. Vid undersokningen pavisades inte nagra bekampningsmedel eller rester
av bekdmpningsmedel inom omradet. | en provpunkt patraffades dock mattliga halter av
bly och kvicksilver, dverskridande riktvardet for kanslig markanvandning. Den aktuella
provpunkten lag i en sdnka som anvandes for tippning och branning av tradgardsavfall.
Nagon separat riskklassning av detta delomrade gjordes inte. Hela omradet klassades
som riskklass 4 vilket innebar att risken for odnskade effekter pa miljé och manniskors
halsa beddms som sma. | beddmningen ingick inte sankan for tippning och branning av
avfall.

Under sommaren 2026 har hela befintliga och féreslagna utdékningen av
kolonilottsomradet provtagits i en miljoteknisk markundersokning utférd av Rejlers
Sverige AB, rapportdatum 2026-08-18. Saval jord som grundvatten har provtagits.
Undersokningen visar pa halter av kobolt och nickel i jorden som 6verskrider riktvardet
for kanslig markanvandning, men dessa bedéms vara naturligt férhdjda pa grund av
geokemiska forhallanden. Lokalt i anslutning till tidigare tippningsomrade inom
planomradet, patraffades forhojda halter av kvicksilver och bly som bedéms ha
antropogent ursprung. Sporidning av PAH, PFAS, klorerade bekampningsmedel eller
klorerade alifater i mark eller grundvatten har inte kunnat pavisas. Rejlers slutsats efter
berakning av platsspecifika riktvarden ar darfor att marken kan anvandas for odling av
vaxter som mat fér manniskor.
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. Enkopings;
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Tidigt 1900-tal

Till vinster: Flygfoto éver omrddet fran perioden
1958-60. Plantskolan var fortfarande i drift och Gster
om den Idg tippen. Till héger: fotografi fran
Plantskolan, dvs nuvarande koloniomrddet, i bérjan

$1958-60 v : av 1900-talet.

Direkt angransande koloniomradet har det tidigare varit en deponi, den sa kallade
Groéngarnstippen. Har tippades avfall fram till 1960-talet. Koloniomradet har tidigare
delvis ocksa legat inom deponiomradet men de lotter som fanns dar har senare
avvecklats. Omradet dar deponin funnits ingar inte planomradet. Rejlers undersdkning
har inte kunnat pavisa spridning av féroreningar fran Grongarnstippen till nu aktuellt
planomrade.

Yttre vattenskyddsomrade

| stort sett hela planomradet ligger inom yttre
vattenskyddsomradet Enkdpingsasen som ar vattentakt for
Enkdping. Inom omradet galler foreskrifter om att viss
verksamhet ar forbjuden och nar det kravs dispens eller
tillstand. Reglerna galler bland annat:

e grava eller borra i marken

e hantera kemikalier eller avfall

e utvinna energi ur mark eller grundvatten
e sprida bekdmpningsmedel.

Bilden till héger visar yttre vattenskyddsomradet (rosa) med
planomradet markerat i moérkblatt.

Risk for skred/hdga vattenstand

Marken inom bade det befintliga koloniomradet och det féreslagna utékningsomradet ar
laglant och belaget cirka 250 meter fran Enkdpingsan. De mest laglanta delarna av
planomradet ligger avskilda fran an av en hojdrygg men ett dike som avvattnar
jordbruksmarken vaster om Gréngarnsasen gar langs med planomradets vastra och
s6dra kant och mynnar i Enkopingsan. Detta gor att det ar troligt att det vid hoga
vattenstand i Malaren och Enképingsan kan trycka upp vatten bakvagen via diket.

For planering av ny bebyggelse runt Malaren finns Rekommendationer fér lagsta
grundlaggningsniva fér ny bebyggelse vid Mélaren — med hénsyn till risken fér
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oversvdmning som ar rekommendationer som tagits fram av lansstyrelserna runt
Malaren. Planomradet ar till storsta delen belaget under 2,7 meter éver havet (RH2000)
vilket ar den lagsta niva vid vilken ny sammanhallen bebyggelse samt samhallsfunktioner
av betydande vikt rekommenderas att placeras. Ovan 1,5 meter éver havet (RH2000)
kan enligt rekommendationerna enstaka mindre vardefulla byggnader, sasom
exempelvis uthus och garage, placeras. En mindre del av det befintliga omradet ligger
under 1,5 meter 6ver havet (RH2000).

Bilden till vénster visar h6jdférhallanden inom och runt planomradet. Bilden bestéar av ett
ortofoto fran 2024 med Lantmaéteriets terrdngskuggning lagt ovan samt markhdjder upp till
+1,5 mbéh markerade med blatt. Omraden med upp till +0,9 méh, dvs Mélarens ytniva, har
markerats med ljusast bla farg. Dessa omraden ligger inom invallningsféretag och
avvattningen inom dessa omraden pumpas ut en bit séder om planomradet.

Fornlamningar

Inga kadnda fornlamningar finns inom eller i anslutning till planomradet. Cirka 400 m norr
om planomradet, uppe pa Grongarnsasen, finns tva évriga kulturhistoriska lamningar i
form av en husgrund och en ristning, bada fran historisk tid.

Befintlig bebyggelse

Ovrig bebyggelse
Inom omradet finns ett fatal aldre byggnader som idag nyttjas som klubbstuga, férrad
med mera av kolonilottsforeningen. Dessa ligger inom de omraden som nyttjas
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gemensamt av foreningen. | évrigt finns bebyggelse pa odlingslotterna som antingen
fanns redan 2011 nar nuvarande arrendeavtal tecknades eller tillkommit under de
senaste 15 aren. Det ror sig om sma kolonistugor, forrad, vaxthus och skarmtak dver
uteplatser. Byggnadsstorlekarna ar i de flesta fallen inom spannet 5-25 kvm stora.
Knappt 20 % av lotterna saknar idag helt bebyggelse, men omfattningen av bebyggelse
inom lotterna ar mycket varierande.

Friytor

Friytorna inom omradet bestar av de randomraden som finns mellan lotterna, de
gemensamma ytorna och angransande naturmark liksom straket genom omradet som
anvands for angoring och i férlangningen som en GC-vag av enklare standard ner mot
Haga

Lek och rekreation
Kolonilottsomradet i sig ar i stort ett omrade for rekreation.
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Naturmiljo
Naturomradena utgors av de delar som inte anvands av kolonilottsféreningen. Se vidare
nedan under Planforslaget.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet angdrs med bil via Gréngarnsvagen, som ar en grusvag i forlangningen av
Thedde Jensens gata. Till fots och cykel kan man na omradet fran staden antingen via
gang- och cykelvagen genom Dyarna eller via Grongarnsvagen.

Genom omradet I6per en GC-vag med enklare standard som férbinder Haga med
staden. Kommunen ansvarar for driften av GC-vagen genom omradet. Inom
kolonilottsomradet anvands samma grusvag for GC-trafik och angdéring med bil ill
kolonilotter

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger i korsningen Tennisgatan / Thedde Jensens gata omkring
650 meter norr om nuvarande kolonilotter. Hallplatsen utgér andhallplats for
stadbusslinje 22 med samma turtathet som alla stadsbusslinjer.

Parkering, utfarter, varumottagning

Kolonilottsforeningens medlemmar parkerar pa mer eller mindre anordnade samlade
parkeringar och ocksa delvis i anslutning till den egna respektive lotten. Strax utanfor
koloniomradet finns en mindre parkeringsyta med plats for 5-6 bilar, denna ar dock
avsedd for Grongarnsasen-Dyarnas besokare.

Storningar

Trafikbuller

Kolonilottsomradet ligger 600 meter dster om vag 55. Aktuell stracka hade 2022 en total
ADT pa knappt 6400 fordon per kdrbana. Skyltad hastighet &r 80 km/h. 15 000 fordon pa
en vag med hastigheten 80 km/h ger en bullerniva som 220 meter fran vagmitt fallit till
dygnsekvivalent ljudniva 55 dBA. Utifran avstand till vag och féreslagen markanvandning
beddéms darfor inte trafikbuller vara en fraga att utreda vidare.

Verksamhetsbuller

Inga verksamheter forutom jordbruk i form av akermark finns i narheten av planomradet.
All direkt angransande akermark har senaste aren dock overgatt till att bli en
solcellspark. Efter skord i augusti kan flaktar fran spannmalstorkar héras under nagra
veckor fran narmaste garden en kilometer bort.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar idag inte anslutet till kommunalt vatten och avlopp da det ligger utanfor
kommunalt VA-verksamhetsomrade. Kolonilottsféreningens vattenbehov kopplat till
odlingen léses idag genom att kolonister tar med vatten men framfér allt samlar
regnvatten pa respektive lott via takavrinning. Takarealer ar alltsa avgoérande for att
omradets odling ska fungera.
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Kolonilottsforeningen har en gemensam férbranningstoalett i anslutning till
forradsbyggnad vid féreningsstugan. Man hyr ocksa portabel toalett av kommersiell aktor
som ansvarar for tomning av den. Vid utdkning av koloniomradet kan ytterligare toalett
hyras.

Foreningen anser att dessa losningar fungerar tillfredstallande. Bevattning upplevs som
den stdrsta utmaningen. Att anvanda dikesvatten for bevattning skulle kunna vara ett
kompletterande alternativ. Det réknas dock som vattenverksamhet enligt 11 kapitlet
miljdbalken och kraver i sa fall tillstand fran Lansstyrelsen.

Dagvatten

Planomradet bestar i allt vasentligt av icke hardgjorda ytor i form av odlings- respektive
naturmark. Genom omradet |6per en grusbelagd vag. Infiltrationsférmagan inom omradet
bedéms som hdg, vilket i sig paverkar sarbarheten for grundvattentakten i
Enkopingsasen (Grongarnsasen).

Centralt genom omradet |6per en vattendelare langs asen. Den naturliga markavvattning
som sker soker sig till diket i vast och soder samt ut mot Dyarna.

El / Fiber

Planomradet ligger inom E.ONs koncessionsomrade. Ingen el finns dock framdragen till
koloniomradets fastigheter men genom det finns en kabel for belysningsstolparna langs
GC-vagen/Gréngarnsvagen.

Langs diket som begransar planomradet i vaster l6per tre fiberledningar for bredband,
mer eller mindre parallellt och utanfor befintligt koloniomrade. | planomradets norra del
korsar de diket och ligger nagra meter innanfor plangransen. Se vidare Planforslaget
nedan.

Avfall

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns renhallningsordning, kommunens
riktlinjer om kallsortering samt de rekommendationer som anges i "Avfall Sveriges
Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation, rapport 2023".

Planforslaget

Bebyggelseomraden

Detaljplanens huvudsyfte ar att reglera kvartersmark for kolonilotter och allman plats
Gata respektive Natur. Odling ar det primara inom kvartersmarken och tillsammans med
omradets laglanthet tillats darfor endast enklare bebyggelse av tillfallig karaktar som
redskapsbodar, vaxthus och skarmtak. Dessa har i sin tur betydelse for insamling av
regnvatten och ar en forutsattning for omradets nyttjande for odling.

Byggnation inom koloniomradet

Planen mojliggor uppférande av mindre byggnader eller konstruktioner for tradgardsbruk
pa kolonilotterna. Endast bebyggelse auv tillfallig karaktar tillats. Redskapsbodar far ha en
byggnadsarea om max 12 kvadratmeter. Vaxthus och skarmtak far ha en byggnadsarea
om max 12 kvadratmeter vardera. Skarmtak far dock byggas i direkt anslutning till
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redskapsbod utan att raknas som byggnadsarea for redskapsboden. Sammanlagd
byggnadsarea per lott regleras till 30 kvadratmeter.

Byggnader skall vara av tillfallig karaktar vilket innebar att det inte ar tillatet att inreda
stugor for bostads- eller ens sommardévernattningsandamal pa koloniomradet. Det
betyder att byggnader ska ha enklare grund som plint eller tradgardsplattor, undantaget
foreningens gemensamma byggnader inom egenskapsomrade med sarskilda
bestammelser:

Karteringen nedan visar markhojder dver 2,7 meter dver havet i gront. Mark med en hojd
1,50-2,69 meter 6ver havet med gult och omraden med markhojd 1,49 meter 6ver havet
eller lagre i rott.

‘-:'“.-
Omréadet inom bla ellips ges lite stérre byggrétt for féreningsstuga (med ursprung i torp fran
tiden dé omréadet var trddskola) samt gemensamma férradsbyggnader. Ytan ligger mer én
2,7 meter éver havet (gront) liksom angéringsvégen dit.
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Centralt i omradet ligger ett gammailt torp
och ett par gemensamma
forradsbyggnader. Dessa ligger pa mark
som sammanhangande med
Grongarnsvagen ar minst 2,7 meter dver
havet (RH 2000). Detaljplanen ger en
byggratt som motsvarar dessa
byggnaders respektive byggnadsarea
samt mojliggor tillskott for ytterligare en
gemensam forradsbyggnad pa omkring
20 kvadratmeter.

Byggnader som uppférs pa kolonilotterna
ar bygglovfria under forutsattning att de
uppfyller kraven som stalls i detaljplanen.
Detta galler dock bara fram till sista
november 2027, enligt de andringar som
infordes 1 december 2025. Detaljplanens
reglering kommer att uttryckas identiskt i
det nya arrendeavtal som ska arbetas
fram infor ett antagande av detaljplanen.

Byggnadskultur och gestaltning

Koloniomradet ligger avsides i sddra anden av Grongarnsasen och numera skymt sett
fran vag 55, bakom den solcellspark som etablerats pa Vappa 15:2. Utifran att
bebyggelse som tillats ska vara av tillfallig karaktar, reglerar inte detaljplanen utformning
eller gestaltning. Om sadan reglering dnskas av markagaren (Enkdpings kommun) eller
kolonilottsforeningens styrelse, kan det skrivas in i arrendeavtalet och féreningens eget
regelverk for lottbrukarna.

Friytor

Lek och rekreation
Omradet ger i sig maojlighet till rekreation men ligger i direkt anslutning till det blivande
naturreservatet Grongarnsasen-Dyarna.

Naturmiljo
Tradbevuxna och andra ytor som inte nyttjas for kolonilottsféreningens behov planlaggs
som allman plats Natur.
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Solcellsanldggningen direkt véster om kolonilottsomréadet pa satellitbild 2026-07-06 (Google
Earth). Planomradet markerat med rott.

Gator och trafik

Gatunait, gang, cykel- och mopedtrafik

Grongarnsvagen fram till och ner genom koloniomradet planlaggs som kommunal gata.
Vid planomradets sddra grans 6vergar vagen i en grusad GC-vag. Koloniomradet och
det blivande naturreservatet Grongarnsasen-Dyarna ar andpunkt fér Ganstavagen som
bilvadg. Genom hela planomradet anvands den aven av gaende och cyklister. Planens
genomférande ar inte forknippat med nagon standardhojning pa befintlig grusvag i
nulaget. De omkring 50 ytterligare lotter som majliggdrs ligger narmast Thedde Jensens
gata som har normal kommunal standard med 7,5 meters asfalterad bredd, separerad
GC-bana och belysning.

Kollektivtrafik
Planomradet gar att na med stadsbuss 22 men kraver en promenad pa drygt 500 meter
fran narmaste hallplats.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkering och utfarter anordnas av kolonilottsféreningen inom planlagd kvartersmark
efter dverenskommelse med fastighetsagaren (kommunen). Detaljplanen beddms
generera ett 6kat behov av parkering motsvarande den areella utdkning av
koloniomradet som mojliggérs. Darmed oOkar inte parkeringsbehovet per ytenhet utan det
nya omradet kan inrymma sina behov av parkering inom den tillkommande ytan.



Planbeskrivning for Grongarns koloniomrade 18 (24)

Storningar
Markanvandningen och verksamheten dar beddms inte generera stérningar. Omradet
ligger omkring 500 meter fran narmaste bostadsomrade.

Trafik- och verksamhetsbuller
Planomradet beddéms inte utsatt for eller generera trafik- eller verksamhetsbuller i
namnvard omfattning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar idag inte anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Ingen egen brunn finns
inom omradet. Torrtoalett finns i foreningsstugan. Bevattning sker med medtaget vatten
och insamlat regnvatten.

Detaljplanen majliggor inte bebyggelse for stadigvarande vistelse eller krav pa vatten och
avlopp.

Att ta vatten ur angransande jordbruksdike ar en vattenverksamhet som kraver tillstand
eller anmalan. Att grava eller borra en egen brunn kraver dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna.

Dagvatten

Detaljplanen mdjliggor inte bebyggelse eller hardgérandegrad som genererar dagvatten i
annat an marginell omfattning. Regnvatten infiltreras eller samlas upp for bevattning av
kolonilotterna. Den naturliga markavvattningen sker dels till diket i vaster, dels till Dyarna
i Oster. Sarskild dagvattenutredning har darfor bedomts 6verflodig.

El / Fiber
Omradet ar idag inte anslutet till eInatet.

Detaljplanen mdjliggoér inte bebyggelse for stadigvarande vistelse eller utpraglat behov
av elforsorjning.

De tre fiberledningar for bredband som I6per utanfér befintligt koloniomrade men i norr
ligger inom den vastligaste delen av det utpekade nya delomradet for kolonilotter, kan
ligga kvar och sakras genom prickmark och u-omradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska félja Enképings kommuns renhallningsordning och de
rekommendationer som finns i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer
for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, rapport 2023.”

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om kallsortering.
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Motiv till bestammelser
Planbestammelser Beskrivning och motiv

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats

NATUR Planbestammelsen syftar till att
mojliggora markanvandningen natur
(allman plats). Marken har avskilts fran
den yta som kolonilottsforeningen faktiskt
nyttjar, for att sakerstalla langsiktigt
bevarande av naturstrak genom
kolonilottsomradet for saval allmanhet
som djurliv. Marken ansluter i dster direkt
mot det naturreservat som haller pa att
bildas och utgér dar en buffertzon.

GATA Planbestammelsen syftar till att
langsiktigt sakra allman angoring till saval
kolonilottsomradet som blivande
naturreservats sodra entré i anslutning till
parkeringen i nordostra delen av
planomradet. Direkt sdder om
planomradet 6vergar gatan i en GC-vag
av enklare standard mot Haga.

Kvartersmark

L1 — Koloniomrade Planbestammelsen syftar till att reglera
vilket omrade som ar lampligt att odla pa
och kan arrenderas ut for
kolonilottsandamal. Dels definieras
befintligt kolonilottsomrade, dels pekas
ett nytt omrade ut for utdkade majligheter
att skapa fler kolonilotter.
Markanvandningens avgransning har
justerats efter hur kolonilottsomradet
faktiskt nyttjats och efter lamplig
avgransning vid utdkning av
kolonilottsomradet.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

Planbestammelsen syftar till att begransa
markens utnyttjande pa omraden som ar
prickade enligt beteckning. Syftet ar att
sakerstalla buffertzoner narmast dike,
Prickmark allman plats Natur och andra strak.

Marken far inte férses med byggnad
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Korsprickad mark
Marken far endast forses med byggnader
for tradgardsbruk som vaxthus,
skarmtak och redskapsbodar
(skarmtak och redskapsbod far vara
sammanbyggda).

Planbestammelsen syftar till att begransa
typ av bebyggelse inom
kolonilottsomradet. Endast bebyggelse
av tillfallig karaktar tillats eftersom odling
ar det primara. Takarealer for insamling
av regnvatten ar dock inte ovasentliga for
omradets funktionalitet.

Byggnadsareal for respektive bebyggelse
regleras separat. Att skarmtak och
redskapsbod anges fa vara
sammanbyggda syftar till att mojliggora
storre sammanhangande takyta men
byggnadsarean for skarmtak respektive
redskapsbod ska anda raknas separat.

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal

u, — Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Planbestammelsen syftar till att
sakerstalla den korridor som befintliga tre
fiberledningar for bredband ligger i. Av
dessa har idag en registrerad ledningsratt
(0381-03/9.1). U-omradet i kombination
med prickmark tydliggor ytterligare att
marken inte far forses med byggnad och
har underjordiska ledningar som kan
behdva underhallas.

Utnyttiandegrad

e, — Stoérsta sammanlagda byggnadsarea
ar 30 kvm per lott

Planbestammelsen syftar till att begransa
maximal sammanlagd storleken pa
bebyggelse per lott for att signalera att
lotternas funktion primart ar odling samt
sakerstalla att bebyggelse endast blir av
tillfallig karaktar och i framtiden kan
avvecklas.

e, — Storsta enskilda byggnadsarea ar 12
kvm

Planbestammelsen syftar till att begransa
maximal storleken for vaxthus, skarmtak
respektive redskapsbod for att signalera
att lotternas funktion primart ar odling.

e3 — Storsta enskilda byggnadsarea ar 40
kvm

Planbestammelsen syftar till att begransa
bebyggelsen till dagens foreningsstuga
och gemensamma férradsbyggnader
med en majlighet till liten utdkning av
forradsbyggnad vid utdkning av
kolonilottsomradet. Bestdmmelsen finns
endast inom omrade som har
angoringsvag och sjalvt ligger over 2,7
meter 6ver havet.

e4 — Storsta sammanlagda byggnadsarea
ar 100 kvm

Planbestammelsen syftar till att begransa
bebyggelsen till dagens foreningsstuga
och gemensamma férradsbyggnader
med en majlighet till liten utdkning av
forradsbyggnad vid utdékning av

20 (24)
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kolonilottsomradet. Bestammelsen finns
endast inom omrade som har
angoringsvag och sjalvt ligger over 2,7
meter over havet.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver | Planbestammelsen syftar till att

hela planomradet och bérjar galla fran mojliggdra en genomférandetid pa 5 ar
och med laga kraft-datum. for detaljplanen. Genomforandetiden
kommer att borja galla fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte
andras och efter dess slut fortsatter
detaljplanen att géalla, tills den andras
genom en ny detaljplaneprocess.

Konsekvenser
Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddéms innebara en ut allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3
kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som
namns i kapitel 4 MB. Planen medfér inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt
kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Oversvamningsrisk

Av lansstyrelsernas rekommendationer for grundlaggning runt Malaren framgar att
undantag kan géras men ska da motiveras genom riskbedémning, utredningar eller
karteringar. Fragor som behdéver studeras och besvaras ar om risken for éversvamning

kan paverka liv och halsa, orsaka avbrott pa vissa verksamheter eller funktioner eller 6ka
risken for spridning av fororeningar eller miljéskador.

Den i detaljplaneférslaget reglerade markanvandningen och byggratten har arbetats fram
genom en sammanvagd bedémning av féljande faktorer kopplade till funktioner och
egendom inom planomradet:

- Planomradet har ingen anslutning till vatten och avloppsledningar

- Planomradet har ingen anslutning till elnat

- Vaginfrastrukturen till omradet ligger dver 2,7 meter 6ver havet. | sddra delen dar
angodringsvagen overgar i ren GC-vag av enklare standard vidare mot Haga ligger
den ner mot nivaer pa 1,5 meter 6ver havet.

- Befintliga byggnader och konstruktioner inom omradet har relativt laga
ekonomiska varden

Detaljplanen majliggor inte samhallsviktiga funktioner eller byggnader for stadigvarande
vistelse. Detaljplanens genomférande leder inte till 6kad risk for spridning av féroreningar
eller andra miljéskador. Planomradet angérs via vag som ligger 6ver 2,7 meter Over
havet men 6vergar i sddra delarna till ren GC-vag av enklare standard som ligger lagre.
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Hotet pa sikt vid hojning av Malaren till foljd av hojda havsnivaer bedéms ligga sa langt
fram i tiden att befintliga vardens livslangd uppnatts. Detaljplanen maojliggoér inte
investering i annat an att enbart relativt marginella ekonomiska varden riskeras vid
tillfalligt hoga floden. Samtidigt skapar planen férutsattning for nyttjande av marken for
odling for stadsbor fram till den dag omradet kan behdva tas ur bruk och i stallet utgéra
svamplan for Malaren eller helt éverga till sjo- eller havsbotten.

Markfororeningar

Den miljétekniska markundersdkning som genomforts under sommaren 2026 visar att
det finns saval naturligt férhojda halter av kobolt och nickel som isolerade forekomster av
kvicksilver och bly. Ingen spridning av férvantade amnen fran den gamla deponin pa
Dyarna till kolonilottsomradet har kunnat pavisas.

Med stdd i utredningsrapportens slutsatser bedoms markanvandningen kolonilotter
understiga de platsspecifika riktvarden som raknats fram. For att dessa ska kunna
tillampas forutsatts att marken inte klassas som lamplig fér stadigvarande vistelse, vilket
byggratten i detaljplanen sakerstaller.

Markfoéroreningarna eller de naturligt forhoéjda halter som finns inom omradet, bedéms
inte paverka vattenférekomsterna mer vid ett genomférande av detaljplanen, jamfért med
idag.

Jordbruksmark

Foreslagen utdkning av koloniomradet ligger inom jordbruksmark. Ytan i fraga brukas
dock inte sedan omkring 10 ar eftersom den anses for dalig och liten for rationell odling.
Foreslagen markanvandning ar att marken fortsatt ska odlas. Kommunen har sonderat
olika lagen for att 6ka maojligheterna for stadsbor som vill odla och ser att denna plats har
bast forutsattningar. Inte minst for att har redan finns en fungerande kolonilottsférening.

Utokningsomradet ligger delvis pa den yta som schematiskt pekats ut i Plan for
Enképings stad (FOP) for framtida fordréjningsdamm. Kommunens bedémning ar att
kolonilottsutokningen ar férenlig med framtida anlaggandet av en sadan damm norr eller
vaster om kolonilottsomradet. Kolonilotter beddéms positiva for att skapa forutsattningar
for biologisk mangfald jamfért med en intensivt brukad aker. Omradet mellan befintliga
kolonilotterna och utdkningsomradet har de senaste 50 aren vuxit igen med framfor allt
asp. Detta planlaggs som Natur.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Genomférandet av planen beddms inte medfoéra negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt miljokvalitetsnormer
for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden. Tillstandet i vara vatten fa inte
forsamras och alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar
att till ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.
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Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) har mattlig god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus (exklusive
kvicksilver). Overgddning genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan &r de
faktorer som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status. De naturligt férhdjda halter av amnen och
isolerat pavisade markféroreningarna som finns inom omradet, paverkar inte
vattenférekomsterna mer vid ett genomférande av detaljplanen, jamfort med idag.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Detaljplanen genomférandetid ar 5 ar.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allman plats och fastighetsagare for kvartersmarken inom
planomradet. Kvartersmarken upplats genom arrendeavtal till kolonilottsférening och den
ar ansvarig for alla atgarder inom kvartersmarken.

Avtal

Exploateringsavtal

Eftersom kommunen ar markagare till saval allman plats som kvartersmark ar inte nagot
exploateringsavtal aktuellt

Arrendeavtal
Villkoren for nyttjande av kvartersmarken styrs av planbestdammelserna samt i dvrigt
genom upprattat arrendeavtal mellan fastighetsagaren och kolonilottsforeningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanens genomférande innebar inga direkta behov av fastighetsbildning aven om
den majliggor att kvartersmarken styckas av till en eller flera fastigheter. Detta ar dock
inte aktuellt i nulaget.

Ekonomiska fragor
Inlésen, ersattning
Detaljplanen orsakar inga behov av inlosen eller ersattning mellan parter.

Planekonomi
Detaljplanen har finansierats genom fastighetsagaren (Enkdpings kommuns mark- och
exploateringsavdelning). Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglov.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Miljoteknisk markundersékning, Grongarns koloniomrade, Enképings kommun (Rejlers
Sverige AB, R-Infra 26161, 2026-08-18)

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfort samrad kommer att markeras med streck i
marginalen.

Yasaman Ghanavi Karin Komstadius/Tobias Viberg
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekter
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